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ANEXO B
CONJUNTO HABITACIONAL O RESIDENCIAL
Reglamento de copropiedad y administracién del consorcio de Copropietarios del CONJUNTO HABITACIONAL -CONDOMINIO
BARRIO CERRADO denominado “EL PALMERAL”

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO: Consorcio de Copropietarios

2-  EI"CONSORCIO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO-Conjunto Habitacional o Residencial denominado EL PALMERAL,
ITAUGUA estard integrado por los propietarios — sean éstos personas fisicas o juridicas - de los lotes, junto con sus respectivos
accesorios inherentes al condominio, quienes acreditardn su condicion de tal con el boleto de compraventa o el titulo de
propiedad respectivo de cada lote del que sea propietario ( segun especificacion del articulo 1 inciso 10 del presente ).

dominio exclusivo.
4- La calidad de copropietario se extinguird con la venta voluntaria o forzosa del lote del cual se go

dominio.
5- Elobjeto delReglamento serd la administracién y gobierno delreferido “Barrio Cerrado El Palmeral”, Reglamento
constituye, por su naturaleza, un conjunto de normas de cardcter obligatorio para todos los copropi ios, ndatarios,

usuariosy ocupantes bajo cualquier titulo del conjunto habitacional o Residencial - “Barrio Ce
6- El presente reglamento, tendrd Igual obligatoriedad para terceras personas que en lo su , por cualquier
fitulo, los Lotes o viviendas del “Barrio Cerrado EL PALMERAL- Itaugua”, quienes, automdti n a formar parte de
la comunidad o consorcio de copropietarios y se sujetan a todas las disposiciones leg tQrias existentes sobre
bienes en copropiedad o propiedad horizontal. Para el cumplimiento de ésta disposici
cuales se transfiera el dominio y en los casos de boleto de compraventa suscritgecon |
autorizada a los adquirentes de las viviendas en los términos de este reglamento, s
habilitante éste Reglamento, siendo de obligado cumplimiento para los misggos, el
cualquiera que tenga el simple uso, goce o posesion, sin tener el dominio o's
presente reglamento y demds disposiciones que se dicten, pero estos no ten
podrdn participar en las asambleas y ejercer los demds derechosgconcedids a los titulares y propietarios de los las
viviendas o lotes en los términos del presente reglamento.
7- Los propietarios de lotes, a efectos de requerimientos administrajfvos y agfones judiciales o extrajudiciales, designardn
obligatoriamente un domicilio, el que comunicardn al Admi nyforma escrita y en duplicado. A falta de tal

- lfaugud”.

aria o cuya venta a sido
a ellos, como documento
te reglamento. Los inquilinos o
la vivienda, deberdn cumplir el

designacion, setendrdporestablecidoadichofin, ellote o vj ienteacada propietario en el “Barrio Cerrado
El Palmeral”, siendo vdlidas las notificaciones efectuada i doslos efectoslegales. Notificaciones electrénicas
a los propietarios: El administrador puede emplear cuglqui rmalde notificacién, inclusive la notificacion electrénica, en
tanto y en cuanto se pueda demostrar que la notif] enido se ha hecho en forma fehaciente. Para los casos
de notificacién electronica, se lo realizara en el cor o o al nimero del sistema de mensajeria WHATSAPP, que
el propietario provea a la administracion con emds se deberd tener constancia del envio de la misma, surtiendo
efectos desde el dia siguiente.

8- Sonintegrantes del Consorcio o Comunid riio Cerrado El Palmeral”, en calidad de copropietarios los TITULARES de
uno o mds lotes de la urbanizacion “Bog almeral”; estos Ultimos serdn aceptados en calidad de copropietarios
unavezcumplidoslos requisitos del A

9-  Por el hecho juridico de constituirse € e un lote del “Barrio Cemado El Palmeral”, se pasa automdticamente a

pertenecer a la comunidad de copropPatagbs del “Barrio Cerrado El Palmeral”, con todos los derechos y obligaciones

porcentajede participacién  dentro de la urbanizacién.

10- la urbanizacién se configura:

o la carta poder, como la constancia de pago y el libre de deuda, mencionados en los incisos anteriores, se
xpedird siempre y cuando el adquiriente se encuentre al dia con las expensas o gastos comunes - el propietario
estd obligado a solicitar a la administracién, dicha constancia de estar al dia de obligaciones, antes de expedir las
documentaciones mencionadas- los cuales los asume desde la fecha del boleto de compra venta o de la toma
de posesién, lo que no obsta que la comunidad de copropietarios exija al propietario registral el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, judicial o extrajudicialmente, sin perjuicio del derecho de repeticién
del propietario registral. En ningun caso el lote o unidad que no se encuentra al dia con el pago de las expensas
tendrd derecho a votar en la Asamblea de Copropietarios hasta tanto cancele la deuda con la comunidad.

ARTICULO SEGUNDO:

Disolucién del Consorcio de Copropietarios:

El consorcio podrd disolverse asamblea mediante y con la aprobacién del cien por ciento (100%) de los copropietarios con derecho
a voto, por la unificacion de todos los lotes o por las causas establecidas en el Céddigo Civil Paraguayo. La disolucién se llevard a
cabo en la modalidad establecida por la Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO TERCERO:
Areas de dominio exclusivo y dreas comunes
1- El emprendimiento consta de 220 (doscientos veinte) unidades que serdn indivisibles, destinados para viviendas
unifamiliares o multifamiliares y cuya superficie consta en la planilla respectiva adjunta, a excepcion de los lotes 219 de la
Manzana 8 y el 220 de la Manzana 9, que estando dentro del computo no seguiran las normas , ni fendran obligaciones ni
derechos sobre el condominio. Ademds, cada copropietario, tendrd participacién en las cosas comunes conforme a la
superficie de cada lote o drea de dominio exclusivo, dicha participacion serd inherente al drea de dominio exclusivo. Los
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3-

derechos de cada copropietario en los bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de sus respectivos lotes.
En la transferencia, transmision, gravamen o embargo de un lote se entenderdn comprendidos esos derechos, en los
términos del Codigo Civil Paraguayo.

Son cosas comunes y estdn sujetas al estado de indivisién forzosa las siguientes, que se citan de forma enunciativa: dreas
recreativas, de esparcimiento, calles y espacios verdes en general, zonas de estacionamiento comun, porterias de acceso
y accesorios, locales de vigilancia, cerco perimetral, redes de iluminacién y todos sus accesorios (postes, faroles, cables,
etc.), cualquier otra instalacion para la prestacion de servicios y los elementos con los que se construya y funcione. Plantas,
drboles y vegetacién en general situada en lugares comunes. Revisten también el cardcter de comunes, las cosas, muebles
y/o accesorios que se incluyen en el inventario que el administrador formule con la aprobacién de los copropietarios.
Cada copropietario podrd utilizar las cosas comunes segun su destino ordinario, siempre que no perturbe el uso legitimo
de los demds copropietarios y este al dia de sus obligaciones con la Administracion del consorcio.

ARTICULO CUARTO: Alcance del derecho del copropietario

Los copropietarios podrdn hacer uso libremente de las dreas de dominio exclusivo, con facultad de disposicidon sobre los mismos, en
los términos del articulo tercero, numeral 1, sin necesidad del consentimiento de los demds copropietarios. A tales efectos, los
copropietarios deberdn:

1-

ARTICULO QUINTO: De la convivencia.
A los efectos de mantener el orden y buena vecindad en el empren
deberdn:

1-

2-

Conservar la urbanizacion en lo concerniente a bienes de uso comun, en perfecto estado de aseo, orden e higiene,
absteniéndose de arrojar objetos o desperdicios a la via publica, o acumular basura o desperdicios en los espacios
comunes; debiéndose eliminar como establecen los reglamentos municipales y como marque este consorcio.

Mantener limpios, libres de malezas, pasto cortado a no mas de 15 cm en aquellos lotes en los cuales
edificacién alguna. Para tales efectos, LA ADMINISTRACION queda facultada a tal menester por cuent
copropietario y aplicara el costo correspondiente por expensa sin necesidad de intimacion ni aviso.
Abstenerse de hacer modificaciones que pongan en peligro la seguridad de los demds lotes o de |
modificar el destino del complejo, en conjunto o en sus partes, nilas normas de edificacion.

intensidad. El uso de aparatos de radio, TV, equipos e instrumentos musicales y similare
limitaciones, segun ley de polucion sonora vigente.
Abstenerse de depositar en sus unidades privadas o dreas comunes materia
malolientes, tdxicas o radioactiva, nocivas para la salud o el olfato, ni destiggr los |0
excesiva cantidad de personas, o para uso contrarios a la moral y buenas ¢ res.
las unidades funcionales , han de ser anunciadas a el consorcio.

aples o explosivos, sustancias
euniones, concentraciones de

s fiestas o reuniones sociales en

CERRADO - EL PALMERAL " salubridad o su decoro;
En caso de tenencia de animales domésticos, el copro/Sig
causaren molestias o afectaren la seguridad de logleMids cd

salubridad del condominio. Limite de cuatro onim j
han de tener autorizacion expresa de la Admj
Impedir que las personas que estén bajo sugepgndencid
en lugares de juerga, caso confrario, resp rgMsolidariamente por los danos, ruina, deterioros que estas personas causen
a los bienes comunes;

Permitir el acceso del admi
o urgente, para efectos del

udanza, se deberdn tener autorizacion escrita de la administracion en la que se
exprese la horay la ici¢ S mo, asimismo, ninguno de tales actos podrd realizarse con vehiculos que superen las
6 toneladas.

Igualmente, g

ente prohibido a los ocupantes de los lotes, sean o no copropietarios: Colocar en su lote
o anuncios de ninguna indole, incluyéndose en esta prohibicion las dreas comunes; El
niciativa, denuncia o a pedido de cualquier copropietario, intimard a la persona que infrinja las
uso de los bienes comunes o propios, y obligard al cese inmediato de la trasgresibn comprobada.

ARTICULO : igaciones de los copropietarios.

n tiempo y forma los impuestos,expensas, tasas y contribuciones existentes y/o a crearse, que afecten a los lotes
n agados por sus respectivos copropietarios.

onar en tiempo y forma el monto que le corresponde en concepto de expensas comunes o expensas extraorinarias del
omplejo y el monto destinado al fondo de reserva.

Estdn asimismo obligados al pago por los derechos de conexidn y el consumo de energia eléctrica, agua corriente y el
servicio telefénico e internet, ademds serd por su exclusiva cuenta y orden, el pago de los servicios que contratare
individualmente, fuera de estos mencionados.

El administrador fija como domicilio especial a efecto de todas las notificaciones y comunicaciones que se le hagan en el
lote del copropietario, la que producird todos sus efectos juridicos. Esta obligado el coporpietario a dar una direccion
electronica la cual sera el complemento a las notificaciones fisicas o en su defecto a el numero de telefono que el
copropietario aporte de contacto, al el sistema de mensajeria whatsapp se remitira la comunicacién correspondiente
teneindo efecto de notificacion desde el dia siguiente del envio de la misma.

Cumplir y hacer cumplir a todas aquellas personas que visiten o frabajen en el “Barrio Cerrado El palmeral” éste
"Reglamento de Copropiedad y Administracion”y los demds reglamentos que apruebe la Asamblea de Copropietarios en
suU primera Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: Gasstos o Expensas comunes.

Todos los copropietarios estdn obligados a contribuir a los gastos necesarios para el buen mantenimiento, funcionamiento y
conservacion de las instalaciones del emprendimiento, asi como para la prestaciéon de los servicios de cardcter comun, asilos utilicen
o no en la proporcién establecida en la planilla de superficie. Tal planilla con arreglo al articulo tercero, también forma parte del
presente reglamento y servird para determinar la relacién proporcional que a cada uno de los copropietarios les corresponde en el
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mantenimiento y pago de los gastos o expensas comunes. Esta proporcidn es definitiva para todo efecto legal y reglamentario.
Ningun gasto realizado por los copropietarios destinados a las dreas o cosas comunes, sin autorizacidon del Administrador o de la
Asamblea de Copropietarios, serd reembolsado en concepto alguno. Serdn gastos o expensas comunes, las erogaciones que
redlice la administracién en los siguientes conceptos:
1-  Los propios de LA ADMINISTRACION
2- Los necesarios para la conservacion y goce de los bienes comunes; para la prestacion de aquellos servicios de interés
comun, que resuelva contratar la Asamblea de Copropietarios; y de las innovaciones introducidas a las dreas y cosas
comunes acordadas por la Asamblea de Copropietarios.
3- Los necesarios para la contfratacion de un seguro contra todo riesgo para las instalaciones del emprendimiento
4-  Todos los impuestos, tasas y contribuciones que afecten a las dreas y cosas comunes
5-  Elsalario del personal destinado al mantenimiento, vigilancia y limpieza de las cosas comunes y el sueldo del administrador;
6- Las obras nuevas, refacciones y reparaciones del emprendimiento, vdlidamente dispuestos;
7- Los costos, costas y demds consecuencias pecuniarias que deba afrontar el Consorcio por trdmites o acciones judiciales o
extrajudiciales
8- Los gastos de combustibles, electricidad, agua, etc., a ser utilizados en los servicios comunes, riego de parques y jardines,
iluminacién de lugares comunes y otros usos comunes;
9-  Todo ofro gasto que se origine que a criterio de LA ADMINISTRACION sea necesario para la conservaciéon de las cosas
comunes. El copropietario que no cumpliera con el pago de las cuotas mensuales para gastos ordinarios, dentro de los
diez primeros dias corridos del mes inmediato posterior a los gastos realizados por LA ADMINISTRACION en concepto de

protesto alguno y abonard al Consorcio desde la fecha en que debid efectuarse el pago hasta que sg
el interés bancario de plaza percibido por los bancos para los préstamos de consumo. Sin perjujg

Se deja expresa constancia que el desarrollador y propietario de la tierra, tendra los derec
indica este reglamento, pero queda excluido de la obligacion del pago de la expensa nor
vendidos. El desarrollador desde el dia del lanzamiento hasta el momento del inicio
al consorcio, los fondos o los medios para el mantenimineto,reposicion o sustento de to
dejando asentado en el libro de actas y en los libros financieros correspondientes gel cons
en prestamo.

ARTICULO OCTAVO: Fondo de reserva.
Se constituird un fondo de reserva para afrontar los gastos extraordinarios o
por cada copropietario en un porcentaje equivalente al diez por cientd del le corresponde abonar en concepto de
expensas comunes. Unicamente la asamblea podrd aumentar dicho pofcent sP8pender los aportes. En caso de disolucion del
consorcio de copropietarios, el remanente del fondo de reserv AQlistribui@o entre los copropietarios en la medida de su
porcentaje de copropiedad.

prayistos cprPexclusividad, dicho fondo serd aportado

Cdédigo Civil y demds leyes que rigen la materi8
a) Las asambleas de Copropietarios (ordin®jo
b) El Consejo de Administracioy
c) El Administrador.
Ademds, con autorizacién de Ig Asa

6fganos de direccion, administracion y representacién:
p extraordinarias);

p Copropietarios, el administrador podrd nombrar uno o mds gerentes, cuando las

circunstancias asi lo exijan. L cultadSmefos mismos estardn establecidas en el poder que, a tal efecto, les serd otorgado.
Titulo Il
Capitulo |
Las Asambleas de Copropietarios
ARTICULO DECIME dinarias.

Los copropietgg geliberaciones y decisiones realizardn asambleas Ordinarias y Extraordinarias que tendrdn lugar bajo los

interesadas, solicitar al Juez la citacién si correspondiere en derecho. La asamblea extraordinaria se convocard y resolverd sobre
cuestiones imponderables, no regulares y no habituales, cuya espera en el tratamiento podria acarrear perjuicios al Consorcio, asi
también podrd ser convocada para tratar cualquier asunto que no esté previsto para la asamblea ordinaria y cuya importancia
requieren su tratamiento sin dilacién, tales como; Renuncia intempestiva del administrador, gastos urgentes de costo elevado que
no sean los habituales y propios de administracién, contratacion urgente de algun servicio que requieran aprobacién asamblearia
siendo la presente enunciacion meramente enunciativa.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Convocatorics.
Se establecen las siguientes disposiciones para la realizaciéon de las asambleas, sean estas Ordinarias o Extraordinarias:

1-  Toda convocatoria la hard el administrador mediante publicacién en un medio escrito de gran tirada por tres dias corridos
y en la cartelera de la sede de LA ADMINISTRACION, o Carteleria a tal fin en la entrada del Barrio en la zona habilitada a
tal fin, con por lo menos 15 (quince) dias de anticipacion.

2- Enlas convocatorias, se deberd indicar, bajo pena de nulidad el lugar, fecha, dia, hora y orden del dia.

3- Toda asamblea, cualquiera sea su naturaleza, serd convocada simultdneamente en primera y segunda convocatoria y no
pudiéndose celebrar en primera convocatoria por falta de quérum, lo serd en segunda, después de vencida una hora de
la primera llamada a Asamblea con el nUmero de copropietarios con derecho a voto presentes, siempre y cuando se
cumpla con el quérum minimo establecido.
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ARTICULO DECIMO TERCERO: Quérum y Derecho a Voto.

1-  Los acuerdos de La Asamblea General de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado El Palmeral”,
para su validez, deberdn contar con por lo menos:

a) Elquorum legal para sesionar es la prevista en el Art. 2155, 2156 y demds concordantes del cédigo Civil Paraguayo.
b) Las mayorias para la toma de decisiones sobre cuestiones previstas en los articulos 2155 y 2156, se regirdn por las
mismas. Se requerird la mayoria calificada de votos para las siguientes decisiones:

2- Si el pedido de renuncia del administrador no se pudiere estudiar, tanto en primera como en segunda convocatoria, por
falta de quérum a pesar de haber sido citados los propietarios, la misma se tendrd por aceptada transcurrido un mes de
la fecha que fuera fijado para la asamblea, debiendo el administrador entregar la administracién al Consejo de
Administracién, quien, en la brevedad, llamard a asamblea a los efectos de la designacién de nuevo administrador.

3- LaAsamblea General Ordinaria del “Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado El Palmeral”, se reunird porlo menos una
vez dentro de los primeros cuatro meses del afo, para estudiary en su caso aprobar o rechazar la rendicion de cuentas y
presupuestos; y cuando asi corresponda por los fenecimientos de mandato, para designar los cargos del Administrador,
Consejo de Administracién, tesorero, secretario. Se reunird también de manera extraordinaria, enlas demds ocasiones que lo
juzgue oportuno el Administrador o lo pida los que represente almenos el veinticinco por ciento del total de los propietarios y
adquirentes con derecho a voto, que componen el barrio cerrado. El administrador deberd llamar a la asamblea dentro
de los quince dias de recibido el pedido.

4-  Laconvocatoriade las asambleas lahardel Administrador, conindicacion detallada de los asuntos a tratar, hora, dia 'y lugar
de la Asamblea, entregdndose la correspondiente citacion por escrito en el domicilio que hubiere designado cadaunode
los propietarios, y, ensu defecto, enellote perteneciente almismo, acompanando copia de losdocumentos justi
motivosporlos que se someten ala aprobaciénlos asuntos delorden del dia.

5- La citacién para la Asamblea General Ordinaria anual se hard cuando menos con diez dias de anticj
extraordinarias con por lo menos cinco dias.

6- La asamblea quedard regularmente constituida con la cantidad minima exigida por el articulo Sdigo civil, la
segunda convocatoria podrd fijarse una hora después de la primera

7- Paratener derecho a asistir a Asambleas Generales, serd menester presentar la constancia e i dministrador
(certificado de libre de deuda), de no adeudar sumas de dinero con respecto a los gastos porlomenos el
Ultimo fin de mes anterior a la Asamblea. Esta constancia deberd incluir ademds de antidad de votos
correspondiente a cada propietario. Sin perjuicio a ello el Administrador deberd dejar
antelaciéon de la asamblea, la lista de propietarios o adquirentes con derecho a voto, di
del condominio y en la secretaria a fin de que se los miembros del condominio
sus obligaciones por las expensas comunes.

8- Laconstanciaalaque hacereferencia elinciso anterior serd exigiday registra
ala entrada dellocal de realizaciéon de lamisma.

erd dejarse en porteria
el estado de cuenta de

horizontal.
10- Lacantidad méxima de votos porcadaloteserdde 1(

11- La cantidad total de votos posible es de 220 vgtos, cor
12- Los titulares que aun no hayan abonado mg
SERVICIOS LOGISTICOS INTEGRALES SO
vdlidamente silo hace en calidad de,
acreditada conforme al presente 4
deberd expedir la carta poder de re[8
nUumero de cuotas abonadas con relaciOg

acreditando tal extremo fe@acienf&nente- a la administracién, siendo el Unico responsable de los hechos o decisiones
tomadas en base a la falta & icacion. Tanto el propietario registral y el comprador en contrato privado exoneran
aisfstracion y al Consorcio por toda cuestién, actos o hechos derivados o que pudieran
\udicial entre los mismos.
yan cancelado todas las cuotas o hayan consignado a favor de SERVICIOS LOGISTICOS
IMA, como minimo el 50% delvalorde ventadellote, tendrdnderechoa1(Un) voto, quelohard
neralporsioporsurepresentante designado conforme al presente art. en su 10, acreditédndosela
er o carta con firma con la exigencia establecida en el presente reglamento, dirigida al
smo deberd cumplir con los demds requisitos exigidos en el presente reglamento para poder participar
i el lote estuviere en condominio, los condéminos deberdn necesariamente unificar su representacion a

no hayan abonado mds del 50% de las cuotasindicadas en el contrato de compraventa.

jetario podrd hacerse representar en las asambleas por un tercero u otro copropietario mediante una simple

rizacién por escrito y certificada por Escribania o ante el Administrador del Condominio El Administrador no podrd

sempenarse como mandatario de un propietario, mientras dure su mandato, con la excepcion de la desarrolladora que
dministrard siendo propietaria.

17- El o los titulares de un Lote con derecho a voto, que no asistieran personalmente o por representante legal a la Asamblea
General, perderdn el derecho a voto en dicha Asamblea.

18- Laempresa SERVICIOS LOGISTICOS INTEGRALES S.A., tendrdderechoa 1 (un) voto porcadalote delque seatitular, quelohard
efectivoenla Asamblea General por si o por su representante legal, asi mismo tendrd derecho a 1 voto por los lotes que no
se haya abonado mds del 50% del precio de venta o no hayan demostrado fehacientemente el pago.

19- Las Asambleas del consorcio, sean ordinarias o extraordinarias, serdn presididas por el presidente de la Asamblea, que serd
elegido entre los copropietarios presentes, asi mismo se elegirdn un secretario de asamblea y dos copropietarios entre los
presentes en el mismo acto asambleario, estos Ultimos firmardn el acta en representacion de todos los demdas
copropietarios presentes.

20- Delaconstitucién, deliberacionesy resoluciones de la asamblea se hardn constar en unlibro de actas que serd llevado por el
Administrador y redactado por el secretario. El Administrador también lo suscribird al solo efecto de tener conocimiento de
las decisiones adoptadas y en su cardcter de mandatario. En caso de que el presidente, el secretario o los copropietarios
se negaren a firmar el libro de actas, por el motivo que fuere, tal situacién no invalidard el acto nilas decisiones adoptadas,
cuestion que deberd ser ejecutadas por la administracion, sin perjuicio del derecho de impugnacién al copropietario
disidente conforme a los plazos y requisitos exigidos por el Cédigo Civil. En caso de negacion de los mencionados a firmar
el acta, se hard constar el motivo que se invocare. Si se alegare falsedad de las declaraciones de alguno de los presentes
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o de lo actuado en asamblea no surtird efecto, salvo que dicha situacion quede demostrada por medio de la impugnacion
judicial.
Los acuerdos de La Asamblea General de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado el Palmeral” se reflejardn
en el libro de actas,. De cada sesidon se extenderd un acta que serd firmada, conforme a lo ya citado por el Presidente, Secretario,
administrador en cardcter de mandatario, dos copropietarios designadosy asi mismo quien desee efectuarlo por convenir a sus
intereses

ARTICULO DECIMO CUARTO: Competencia de la Asamblea.
1-  Elegir al Administrador del emprendimiento vy fijar su retribucion.
2- Eleccién de los miembros titulares y suplentes del Consejo de Administracion.
3-  Fijar el presupuesto para las expensas comunes.
4-  Fijar el monto a ser destinado al fondo de reserva.
5-  Aprobar o rechazar la rendicion de cuentas anual presentada por la administracion.
6-  Aprobacion del reglamento interno y sus modificaciones.
7-  Aprobaciéon de las refacciones extraordinarias y urgentes ordenadas por el administrador.
8- Remocién del administrador o de los miembros del consejo de administracién.
9- Modificaciones al presente reglamento.
10- Redlizacién de obras nuevas que afecten a los bienes de uso comun.
11- Cambio de destino de los bienes de uso comun.
12- Asuntos relativos al consorcio y que no estuvieran expresamente previstos en el presente reglamento.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Uso de Firma del Consorcio.
El consorcio se obligard con la firma del Administrador conjuntamente con la del Tesorero o la firma de un mig, de o de
Administracién, siempre sean dentro los limites y facultades establecidos en el presente reglamento vy las s adoptadas
por la Asamblea de copropietarios

ARTICULO DECIMO SEXTO: Sumario y sancién:
En caso de fransgresion del presente reglamento o del reglamento interno, en lo que respecta al b cJementos comunes

infraccion del presente reglomemo en cualquiera de sus articulados, previo sumario se |mpon
ocupante legitimo, respondiendo estos por sus invitados, una multa de 4 jornales diari
especificadas y en caso de reincidencia la multa serd de 8 jornales diarios minimos para a
conformidad a la escala salarial vigente, produciéndose la mora desde el vencimien

r, ya sea propietario u
actividades diversas no

ectivo, el monto producto de
in necesidad de aprobacion de
la asamblea, el monto de la multa pasara a formar parte del fondo de reserva. Elcomple con circuito cerrado de television,
en lo que respecta alas dreas comunes, dichas grabaciones podrdn ser utiliz i probatorios en los sumarios. Porlo tanto,
los propietarios u ocupantes legitimos, libre de error, dolo o violencia, se so el procedimiento del sumario, los medios
probatorios, asi como las sanciones establecidas en el presente apart dnime y consientes de conformidad a la

prerrogativa fijada en los articulos 296, 454, 669 y 2146, 2148 del Cédig Clv uptario se regird por el procedimiento del juicio
sumario regulado en el articulo 683 y concordantes del Cédigo Prg solucion que aplique la sancién, serd apelable
ante la asamblea dentro de los quince dias corridos de la fecha.4 e’ cn cuanto a los disidentes y desde la fecha de la
comunicacion en cuanto a los ausentes, cuestion que serd resyelta Qg eunida la asamblea ordinaria en caso que se plantee
recurso de apelacién, asi mismo la resolucién de la asamb, i la sancidn serd apelable ante el Juez de la instancia
pertinente conforme a la cuantia del asunto, en lo civily co |a OfUdad de Itaugud, en el mismo plazo (art. 2157 del Cédigo

Civil). En ambos casos, el recurso tendrd efecto suspengivo cuaMlo se fratare de multa pecuniaria. El érgano encargado de aplicar
la sancién es el Consejo de Administracion, a tal efe pQr el pres&rfe reglamento los copropietarios delegan dicha potestad, cuyo
ruebas pertinentes y observar las disposiciones del debido proceso
establecido en el articulo 17 de la ConstituciQamegici |'y s disposiciones previstas en la legislacién para el juicio sumario. En
cuanto a la prescripcidn, para ejecutar las sanciones, el plazo es el fijado por el art. 659 del Cédigo Civil, y el plazo para aplicar las
sanciones por las faltas es de dos afos, la iniciacién del sumario interrumpe el plazo para aplicar sanciones. En caso de que el
infractor sea un ocupante legitimo extraino al propietario, se pondrd a conocimiento de este Ultimo el inicio del sumario, asi como
la resolucién dictada a fin de que pudiera ejercer el derecho a la defensa que crea conveniente. El sumario podrd ser instruido de
oficio por el Consejo de Administracion al tener conocimiento de algun hecho transgresor o por denuncia-escrita o verbal- realizado
por los copropietarios u ocupantes legitimos que habiten en el Consorcio. En caso de que el infractor sea un arrendatario,
usufructuario, sus familiares, dependientes o invitados, los copropietarios a través de la asamblea podrdn exigir al copropietario la
resolucion del contrato respectivo, asi como proceder a realizar la demanda de desalojo correspondiente. En caso de violacion del
amento interno del barrio por cualquiera de los propietarios o ocupantes, asi como del

y de las demds normas legales que regulen la materia, el administrador o los propietarios
ncia correspondiente ante el consejo de administracién o juez competente y acreditada en
través del pedido de cualquieras de las medidas cautelares habilitadas por el Cédigo Civil y/o

Capitulo lI
Consejo de Administracion

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: El érgano de administracién del Consorcio de Copropietarios es el Consejo de Administracién.
El Presidente del Consejo tendrd la capacidad de obligar formalmente al consorcio. Estard integrado por tres copropietarios titulares
y tres suplentes que serdn designados por la Asamblea Ordinaria. El cargo no es rentado y durardn un ano, pudiendo ser
reelectos.Mientras el Barrio este en venta,este Consejo de Administracion, asi como cualquier estamento Administrativo, estara
formado por quien Servicios Logistico Integrales S.A. designe o en su defecto por su organo de control, cuando el Ultimo lofe se
haya vendido se implementara el organo de Administracion del Consorcio y se procedera a designar propietarios a tal fin.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Requisitos para ser miembro del Consejo de Administracion.
Quienes deseen postularse para miembro del Consejo de Administracion del “El Palmeral”; deberd:
1-  Ser Propietario y tener paga la propiedad minimo al 80%.-
2-  Sermayor de edad.
3- Serciudadano natural o tener residencia permanente en el territorio de la Republica del Paraguay, durante un periodo no
inferior a un ano.
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4-  Acreditar buena conducta.
5-  Ser propietario de un drea de dominio exclusivo, con arreglo al articulo vigésimo primero.
6-  Estar al dia con sus obligaciones con el consorcio, de conformidad al articulo vigésimo primero.
7-  Estar habilitado para ejercer el comercio.
No podrdn integrar el Consejo de Administracién del consorcio de copropietarios del BARRRIO CERRADO EL PALMERAL"
1-  El Estado Paraguayo y los Entes de Derecho PUblico, sean éstos autdrquicos, autbnomos o de economia mixta.
2- Lalglesia Catdlica o cualquier corporacién eclesidstica.
3- Los bancos, financieras, aseguradoras y cooperativas.
4-  Los inhibidos para disponer de sus bienes por sentencia judicial.
5-  Los fallidos hasta cinco anos de producido el hecho.
6- Los condenados con accesorias de inhabilitacion para ejercer cargos publicos y los condenados por los hechos
comprendidos en el Libro Il, Titulo Il, Titulo V v, Titulo VI del Codigo Penal, hasta diez ainos después de cumplida su condena.
7-  Los sancionados conforme al reglamento de conducta del consorcio.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Competencias del Consejo de Administracién.
Podrdn en forma solamente conjunta con el administrador:
1-  Adquirir por compra o permuta bienes muebles;
2- Celebrar contratos de locacién como locador o locatario, de obras o de servicios; hacer depdsitos en cuentas corrientes,
cajas de ahorro vy librar cheques, emitir letras de cambio, giros, pagarés, endosarlos, descontarlos o suscribirlos como

interesado el Consorcio;
3-  Visary aprobar los planos de construcciones que presenten los propietarios de dreas de dominio exclusiv.,
a las disposiciones de éste reglamento.
4-  Verificar pagos, hacer novaciones o conceder esperas; celebrar todos los actos o contratos que

para el pago; nombrar, suspender o remover a los empleados del Consorcio;

5- Conftratar y despedir empleados y fijar su retribucion; entablar o contestar demandas, a
como querellante en juicios criminales, declinar o prorrogar jurisdicciones, prestar,
confesar obligaciones, renunciar al derecho de apelar o a prescripciones adquiridas,
demandas; otorgar poderes especiales o generales y revocarlos;

6- Resolver cualquier asunto relacionado con los intereses del Consorcio que no € i resamente reservado a las
asambleas de copropietarios por la ley o por este Reglamento, siendo enu
enunciativo y no limitativo.

ransigir, reconocer o
derechos, acciones y

Capitulo Il
El Administrador

ARTICULO VIGESIMO: El administrador tendrd a su cargo la ejecucién deflas d ongS del Consejo.

Sus funciones serdn rentadas. Es designado y removido por la AsampfSe Copropietarios. Durard un afio en sus funciones y puede
inis cesante tiene la obligacién de rendir cuenta
esor fodos los libros y documentos del Consorcio en un
ocién o cese.

presupuesto aprobado por la Asamblea de Copro i Para fodos los demds casos requerird autorizacion de la Asamblea del
Consejo de Administracién y, tendrd las siguien i j
1-

2-

sas concernientes a la administracion. De conformidad con lo que dispone el articulo 449
a los efectos establecidos en dicha norma, el administrador tiene facultad para emitir
r gastos, expensas comunes o extraordinarias”;

Libro de actas,

Libro de caja,

Libro de registro de copropietarios, con individualizacion del lote, nombre y apellido, domicilio constituido,
fecha de escritura o titulo de adquisicion, nombre y apellido del escribano, inscripciones, fecha de la toma
de razdén y otros datos pertinentes (por ejemplo gravdmenes que reconozca, etc.),

Libro de inventario de las cosas de propiedad comun. Los libros mencionados en los incisos a) y b) deberdn
estar rubricados judicialmente.

8- Poner a disposicion de los copropietarios con por lo menos cinco dias corridos de antelacién a la convocacion de cada
asamblea los mencionados libros y los documentos comprobatorios de las rendiciones de cuentas anuales, asi como
también los presupuestos proyectados para el ejercicio siguiente. Los libros y papeles de referencia deberdn ser
conservados por un plazo de cinco afos contados a partir de la Ultima anotacién, luego de los cuales podrdn ser
destruidos.

Estas facultades podrdn ser parcialmente delegadas a apoderados especiales cuando asi lo creyere conveniente la asamblea de
copropietarios. Para todos aquellos actos que se requiere poder especial, segun el articulo 884 del Cddigo Civil, y para aquellos
casos expresamente previstos en este Reglamento, el administrador requerird autorizacidn expresa de la asamblea de
copropietarios.
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Titulo 1Nl
Capitulo Unico
Ejercicio Financiero

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Al finalizar el afio, el 31 de diciembre, el administrador del Consorcio practicard el inventario, el
balance del activo y pasivo, la cuenta de ganancias y pérdidas, y una memoria de la situacién social del Consorcio. Estos
documentos serdn presentados a la asamblea general anual de copropietarios, la cual se realizard conforme a lo establecido en el
articulo undécimo de éste reglamento.

Titulo IV
Capitulo |
De las Construcciones

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Medidas para evitar el deterioro ambiental y preservar el estilo del “BARRIO CERRADO - El PALMERAL".
A cada copropietario que quiera construir, se le proveerd del formulario correspondiente de normas de obligatorio cumplimiento,
para cada construccién a realizarse en los predios de dominio privado de los copropietarios. Dichas normas estardn redactadas y
detalladas por Servicios logisticois integrales S.A. desarrollador del Barrio. Cada copropietario tendra que presentar el proyecto a
construir en formato de plano municipal, segin se detalallara por la administracion del barrio segun circular al respecto, con detalles
constructivos y computos metricos, especmcondo deToIIes de Termmooon Ios cuoles seran evoluodos por el Administrador, dcmdo

preservar la imagen, se entregara a cada propietario que desee construir, las cuales estan pensadas en prot
Barrio. Estas disposiciones se refieren a todo lo que se relaciona con proyecto, construccién, ampliacion, refa
construcciones y otfras especificaciones técnicas; toda duda con relacidn a las mismas o su interpretacion

sigue:
Estética Urbana

1-  El diseho edilicio es de orden pUblico para todos los propietarios, y/o usufructuarios del *
volumenes arquitectdnicos o pardmetros exteriores de un edificio pertenecen al patri
Palmeral Itaugud™.

2- Laarquitectura de todo edificio u obra aserejecutadadentrodel “EL PALMERAL",
unaresidencia unifamiliar; con el fin de que su tipo, cardcter y proporciones contri
urbano.

3- Los principios urbanisticos, el paisaje urbano, el conjunto y la perspectiva pr las conveniencias particulares;
debiendo respetarse las caracteristicas topogrdficas del terreno, y en caso de s se propondrd un escalonamiento
respetandolascotasde nivelexistentes, pudiendollegarlanivelacién terreno ef\los puntos méximos a 0,50 mts. (este punto
previa aprobacién por la Administracion)

orar la belleza del conjunto

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Autorizacion para la ejecucion de constrdgcio

Se deberd contar con autorizacion del Consejo de Administracién alizadldon de:
1-  Consfrucciones
2-  Ampliaciones, transformaciones y modificaciones de struigo.
3- Construccién de muros de contencién.
4- Demolicién de todo tipo de construccion.
5-  Ejecucién de refaccion de fachadas.
6- Trabajos cuya ejecucidn necesiten de vallggbroyisoria p ocupar via publica con materiales.
7- Instalaciones que afecten la imagen estéfi junfo urbano.
8- Desmontesy rellenos.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Superficie constrg
En ningun caso, las construcciones de residencia gimiliares podrdn ser menores a 45 m2 (cuarenta y cinco metros cuadrados)
de superficie construida.

Brcos perimetrales tanto en el fondo como en los costados de las dreas de dominio exclusivo, no asi en el frente,
rdn superar la altura mdxima de 1,50 mts. (un metro con cincuenta centimetros) y podrdn ser de los siguientes

3- de ladrillos de blogues o ladrillos huecos,
4- de ladrillos comunes.
5- alambre tejido con cerco verde.

ARTICULO VIGESIMO NOVENQ: Los copropietarios se obligan a la conservacion y limpieza de su inmueble y a la construccién de una
cdmara séptica, segun reglamento que el barrio entregara, pozo ciego y desengrasador de dimensiones reglamentarias, cuyo
mantenimiento y limpieza queda exclusivamente a su cargo, conforme a las exigencias legales.

El Consejo de Administracion suspenderd toda obra o parte de ella que se ejecute sin permiso o que teniéndolo no se ejecuten de
acuerdo con los documentos aprobados porlamismay las disposiciones en vigencia. Cuando no se acatare la orden de la suspension,
serequerirdlacolaboracion delafuerzapublica
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Titulo IV
Capitulo |
Ejecucion de Obras

ARTICULO TRIGESIMO: Ejecucién de obras.

Podrd iniciarse la obra previa obtencidn del permiso otorgado por el Consejo de Administracion y el pago d la tasa de construccion
correspondiente la cual sufragara costes de limpieza y reposicion de elementos comunes, dicha tasa sera el 4% ( cuatro ) del
computo metrico y evaluacion financiera de obra, por semestre de ejecucion de obra. El fiempo mdximo de ejecuciéon de las obras
es de dos (2) anos a contar desde el acta de inicio de los trabajos en suelo, bajo pena de multa del 10% (Diez) del total del computo
de costo de la planilla de construccion por mes una vez cumplido ese plazo. Se toma como referencia minima el costo de 1.950.000
GS ( un millon novecientos cincuenta mil guaranies ) M2 valor ano 2023 actualizable anualmente con el incremento del IPC .

El horario de trabajo serd de lunes a viernes de 07:00 a 18:00 horas y sédbados de 07:00 a 12:00 horas. Los dias
domingo vy feriados no se realizardn trabajos en la obra.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: La permanencia del personal sereno en obras serd Unicamente de hasta | (una) persona, la cual
serd debidamente identificada por el Servicio de Seguridad.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Estd permitido el ingreso dentro del predio del “EL PALMERAL"” de camiones con
mayor a 6.000 Kg. (seis mil kilogramos), y en dia de lluvias con una carga no mayor de 1.500 kg. (Mil Quinientos kilogrg
horas posteriores al cese de la lluvia. Los cuales contardn con un acceso exclusivo para tal efecto.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Queda prohibida la ocupacién de la via publica y de terrenos colindantes
frabajos correspondientes para el retiro de los mismos a cuenta del propietario.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Si hubiera que utilizarse predios linderos y por gestién persona
otorgado por el propietario deberd comunicarse por escrito a la Administracion.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Las excavaciones y rellenos no deberdn afectar estructu
situaciones de peligro potencial. Para cualquier tipo de excavaciones que modifiquen
obligatoriamente al Consejo de Administracién los planos aclaratorios con | spectivdg cotas modificadas para su estudio y, en
caso de aprobacidn, su posterior ejecucion.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: La Administracién podrd ordenar la dergolici a estructura o parte de ella que amenace
desplomarse, como asimismo la poda o tala de drboles que repyé idso. Se notificard al propietario de los trabajos a
redlizarse y el plazo de ejecucion.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: En el caso que la Administrg gHe que una obra quedd paralizada por mds de 6 (seis)
meses, dejard constancia del estado en que se encuentre di ) v IgPdeclarard “paralizada”. Se notificard de ello a las personas
intervinientes, quienes deberdn cumplir con las norma

ARTICULO TRIGESIMO NOVENQ: Antes de iniciar la © rante’el periodo de tiempo que esta dure, se dispondrd la colocaciéon
de vallas protectoras o de contenciéon en el pey dre@ a ser construido a fin de garantizar el orden y seguridad debidos.

Titulo V
CAPITULO |

ARTICULO CUADRAGESIMO:
1-  Se considerard titula

de participaciéon en las partes comunes va indisolublemente unida a la parte privativa;
acer ensu lote las obras o modificaciones que estime, siempre que no afecten alos elementos comunes y se ajuste a
rescripto en el presente reglamento y al reglamento de construccién a ser aprobado por Asamblea. Silas obras afectan
modifican éstos, se necesitard la previa autorizaciéon expresa por unanimidad del 100% de la Asamblea de Copropietarios;
d) Emitirelvotoenlas Asambleas Generalesde Copropietarios

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO:
Obligaciones Ademds de las normas de conducta que la convivencia y el derecho de vecindad en este régimen exige, los
copropietarios o moradores a cualquier titulo estdn obligados a:

1-  Abstenerse de todo acto que pueda perturbar la franquilidad de los vecinos, o que comprometa la seguridad del BARRIO
CERRADO, susalubridad o su decoro.

2-  No enajenar o conceder el uso de su unidad privada a persona cuya conducta atente contra la moral y las buenas
costumbres o para fines distintos a lo acordado en este reglamento.

3-  No permitir que las personas que estén bajo su dependencia mal empleen las zonas comunes, nila convierta en lugares de
juerga y responderdn solidariamente por los dafos, ruina, deterioros que estas personas causen a los bienes comunes, sin
necesidad mayor que la comunicacion escrita de la Administracién con las pruebas o testigos correspondientes,
generando de manera automdtica la sancién econdmica.

4-  Comunicar al administrador todo caso de enfermedad contagiosa y desinfectar su unidad privada, a satisfaccion del
administrador y de la oficina de higiene.
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5-  Pagar cumplidamente las cuotas que se liquiden para la financiacion de la administraciéon, conservacion, mantenimiento y
reparaciondelos bienes comunesy costos de mejora, se aclara que en caso de incumplimiento en el pago de las expensas
comunes tendrd prohibido el acceso a las dreas comunes y al uso de estas.

6- Intervenir activa y adecuadamente en la asamblea de copropietarios, y cooperar con ella de buena fe con sus
conocimientosyrecursos.

7-  Comunicarenlamayor brevedad, al administrador o ala autoridad competente las violaciones de este reglamento.

8- Permitirel acceso asu unidad del Administrador o persona comisionada por el Consejo de Administracién, toda vez que sea
necesario, indispensable o urgente, para efecto del cumplimiento de este Reglamento, especialmente en lo referente a
frabajosdeinteréscomun.

9-  Arealizar a su costa y sin demora, cuantas reparaciones ordinarias o extraordinarias sean necesarias para evitar cualquier
dano alos elementos comunes y alos demds lotes.

10- A comunicar al Administrador con copia al Consejo de Administracién, en un plazo no mayor a cinco (5) dias hdbiles, la
intencién venta o adquisicion de la vivienda o lote, con indicacién de quienes van a interveniren el acto traslativo de dominio
solicitando la autorizacién correspondiente.

11- Acomunicaral Administrador, en un plazo no mayor a cinco (5) dias hdbiles, la intencién de alquiler o arrendamiento dellote
o vivienda; con indicacion de beneficiario, plazo y objeto de la locacién o arrendamiento, solicitando autorizacion.

12- Todas las comunicaciones que se deban realizar al Consejo de Administracién deberdn ir indefectiblemente con copia al
Administrador, sin este requisito no quedara concluida la comunicacién como tal, el consejo tiene cinco (5) dias para
contestar y dar respuesta a la solicitud. Cada solicitud debe ir acompanada del formulario correspondiente de cesion,
venta o alquiler con todos los datos solicitados a tal fin.

13- A contar previamente, con autorizacién escrita que exprese la hora y condiciones otorgadas por la Admi
practicar orealizar cualquier tipo de trasteo o mudanza.

14- Serdn de cargo exclusivo de los respectivos propietarios las reparaciones y mantenimiento de su vivj

naturaleza
ofecTen eluso de Ios servicios de seguridod solubridod y bienestor de ou otros propieforio ~Poda reparacion
| barrio, pudiendo
solicitados a fin de

la Administracion no dar por buena la misma y requerir al propietario a hacer las m
cuidar y preservar los espacios comunes en su imagen, forma y calidad.

ARTICULO CUADRIGESIMO TERCERO:

Cada propietario responderd ante la Comunidad y ante terceros por los dafos o detery
de sus parientes, invitados o inquilinos en los elementos comunes, los elementos privati
demora en la ejecucion de obras, impongan las Administraciones Publicas, sin perjuicio

por su culpa o negligencia, ola
lotes o de las sanciones que, por
onsabilidad directa y solidario del

Articulo CUADRIGESIMO CUARTO: Prohibiciones.
1- NingUn propietario, inquilino u ocupante de un lote, pued aciones que pongan en peligro la seguridad de los
demds lotes o de los bienes comunes; no puede modjficar ino del Barrio Cerrado, en conjunto o en sus partes, nilas

del barrio cerrado hasta el pago de lo ad
3- Queda prohibido a los ocupantes de los|
A) Destinarsuslotes o viviendas g

B) i ( ier objetivo, aunque seatemporalmente, loslugaresy cosas de propiedad

C) j j icios ayl0 via publica, o acumular basura o desperdicios en los espacios comunes;
como lo establecen los reglamentosmunicipales.

D) s que produzcan ruidos molestos, cualquiera sea su clase, naturaleza o intensidad. El
V, equipos o instrumentos musicales y similares estd igualmente sometidos a estas
E) i i inas o instalaciones que produzcan vibraciones o ruidos molestos a los demds propietarios,

grar o modificar en cualquier forma las estructuras totales o parciales del Alambrado o muro Perimetral con

fradas o portones adicionales, salvo previa autorizacion por escrito del Consejo de Administraciéon para cada
caso.

1)”  Destinar el uso de las viviendas a otro fin que la de vivienda familiar.

J)  Dejar en el portal del inmueble, mds tiempo del que es necesario para la carga y descarga, cajones, fardos o
mercancias, que pudieran obstruir o dificultarelpasoenlasveredas. Delamismaformase prohibelaacumulaciénde
mercanciaso cualquierclase de enseres encualquierparte comuin.

ARTICULO CUADRIGESIMO QUINTO:

Elpropietariode cadalote ovivienda, podrdarrendarlo aquientengaporconveniente, siempre quelohagaparaeldestino que es propio
delBarrio Cerradoybajolas condiciones y obligaciones expresadas en el presente Reglamento de Copropiedad y Administracién. Se
tendra que notificar por medio del formulario de Alquiler en los plazos descritos en este reglamento y esperando la respuesta de la
Administracion, sin la misma no podra realizarse ningun alquiler y si el mismo se efectuare sin la autorizacion correspondiente la
Administracion prohibira la enfrada a los inquilinos hasta no cumplir con este requisito, el cual es una manera de salvaguardar la
integridad y la seguridad del complejo

ARTICULO CUADRIGESIMO SEXTO:
De los actos del arrendatario o inquilino responderd el propietario ante los demds propietarios, siendo responsable legal ante cualquier
hecho de la indole que fuere, respondiendo sin perjuicio de lo que hubiere pactado como arrendador con su arrendatario.

ARTICULO CUADRIGESIMO SEPTIMO:
Los tributos, seguros o indemnizaciones, presentes o futuras, que graven independientemente cada lote, serdn sufragados exclusiva
e independientemente por cada propietario. Los cargos mencionados precedentemente, que se libren sobre la tfotalidad de la finca
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enla cual se halla asentado el Barrio Cerrado, de los cuales no aparezca claramente o no pueda determinarse la exacta cantidad
que cada copropietario deba satisfacer, se abonaran por todos ellos en proporcién a la cuota que les corresponda en las cosas de
propiedad comun de acuerdo ala planilla de cuota de participacién determinados en la planilla de copropietarios.

ARTICULO CUADRIGESIMO OCTAVO:

Los gastos de reparacion, conservacion y eventual reconstruccidon o modificacion de los elementos comunes serdn sufragados por
todos los propietarios en proporcidén a su cuota respectiva en la comunidad segin la planilla de copropietarios anexa a este
reglamento.

ARTICULO CUADRIGESIMO NOVENO: Los gastos que se originen como consecuencia de la utilizacidn de los elementos comunes serdin
repartidos en proporcién ala cuota de participacion fijada a cada titular conforme a este Reglamento, como regla general, en forma
de expensa mensual.

ARTICULO QUINTUAGESIMO:

Cada propietario estd obligado a pagar elimporte de la parte que le corresponda en los gastos e impuestos comunes, en proporcién
a la cuota de participacién fijada en  este reglamento. Al pago de estos gastos estard afectado el Lote cualquiera que sea su
propietario, siendo este débito a favor de la comunidad preferente a cualquier otro crédito. Las cantidades anuales que los
propietarios deben abonar o satisfacer segun el presupuesto ordinario, deberdn abonarlos al administrador, conforme a lo resuelto
por la asamblea y en caso de no establecerse plazo de pago, dentro de los primeros seis dias de cada mes. El Administrador

descritas, seran imputadas dentro de la expenso mensual correspondiente, las mismas tendran cardcter de a
categoria no conlleva sancion, tendran cardcter leve, grave o muy grave depende la infraccion o la reiter
Administracion procedera en su primera asamblea en cuantificar las mismas por salarios basicos oficiales.

ARTICULOS QUINTUAGESIMO PRIMERO: Responzabilidades ante los terceros.
La Comunidad de Copropietarios responderd Unica y exclusivamente de las deudas asumidas porel C
Los copropietarios serdn personalmente responsables por las obligaciones que afecten a su lote Qyivignda’
deberdn dirigirse directamente contra el propietario moroso.

terceros.
| 0 los acreedores

ARTICULO QUINTUAGESIMO SEGUNDO: Agrupacién y Segregaciones.
Los lotes o unidades que forman parte del “Barrio Cerrado el palmeral”, no podrdn ser fra
dimensionesmenores alas establecidas para cada uno de ellos conforme al presente .
Dos o mds lotes o unidades que formen parte del “Barrio Cerrado el palmeral”, que sea i s entre siy se hallen situados en la
misma zona, podrdn fusionarse en uno solo; en este caso, su porcentaje de participaci
expensas comunes, asi como cualquier otro gasto, carga, contribuciény de erogaciqpes que afecten a la totalidad de la finca
sobre la cual se halla asentado el Barrio; corresponderd ala sumatoria previs a ada de dichoslotes o unidades establecidas
en el capitulo sobre la planilla de copropiedad.

ARTICULO CUANTIGESIMO TERCERO: Cuota de Participacion
Se estipulan los Porcentajes de Participacion de acuerdo conla
expensasy gastos referidos en el TITULO V — CAPITULO |y los arti afegten a los copropietarios del presente reglamento.

ARTICULO QUINTUAGESIMO CUARTO: Inscripcion.
Servicios Logisticos Integrales S.A. inscribird este Reglagento e
los copropietarios. Sus modificaciones deberdn igu

istro correspondiente y tendrd fuerza obligatoria para todos
para que produzcan el mismo efecto.

ARTICULO QUINTUAGESIMO QUINTO: Administrggit

se obllgoro con la firma exclusiva del
primera asamblea teniendo en cue
exceder los cinco anos.

BAJO ESTOS TERMINOS QU E LECIDO EL PRESENTE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD, ADMINISTRACION, PLANILLA DE AREAS DE

DISTRUBUCION DEL CONJOMI INADO “BARRIO CERRADO- EL PALMERAL",DE LA CIUDAD DE ITAUGUA, DISTRITO CENTRAL,
DE LA REPUBLICA DEL P A L CUAL PRESTARAN CONFORMIDAD Y EN ACEPTACION SE COMPROMETERAN A SU FIEL
CUMPLIMIENTO LO S EN EL MOMENTO DE FIRMAR EL BOLETO DE COMPRAVENTA O LA ESCRITURA DE TRANSFERENCIA

DE DOMINIO DE L
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